Auch Bauvorbereitung und Mébel deutlich teurer

«Seewadel»-Objektkredit: Bauvorarbeiten und Ausstattung kosten zusitzliche Millionen

22,5 Millionen Franken waren
fiir das Siegerprojekt «Papillons
urspriinglich vorgesehen. Inner-

' halb eines Jahres haben sich die
Kosten auf 43,8 Millionen ver-
doppelt - wegen einer Tiefgara-
ge, dem Provisorium und einem
zusdtzlichen Stockwerk. Doch es
gibt noch andere Budgetposten,
die massiv angestiegen sind.

VON LIVIA HABERLING

Am 9. Februar stimmt die Affoltemer
Bevolkerung tiber den Seewadel-Ob-
jektkredit ab. Zu reden gab das Gross-
projekt in den vergangenen Tagen
nicht zuletzt wegen der Kosten. Zu-
ndchst auf 22,5 Millionen Franken
budgetiert, entpuppte sich der geplan-
te Neubau als deutlich kostenintensi-
ver: Um 21,3 Millionen Franken stie-
gen die Ausgaben an - auf 43,8 Millio-
nen.

Der Stadtrat erkldrte, die Mehraus-
lagen seien insbesondere auf drei Pos-
ten zurtickzufithren: Auf ein zusitzli-
ches Stockwerk (+11,2 Mio.), wodurch
die Anzahl der Betten von urspriing-
lich 60 auf 80 steigt, auf eine Tiefgara-
ge (+3,5 Mio.) und auf das Provisorium
(+7,7 Mio.). Fiir Letzteres wurden die
Kosten seit Projektbeginn separat aus-
gewiesen: Das Provisorium, in dem die
«Seewadel»-Bewohnerinnen und Be-
wohner wihrend der Bauzeit wohnen,
war nicht Teil des offentlich ausge-
schriebenen Projekt-Wettbewerbs. Um
die Vergleichbarkeit der eingereichten
Angebote zu gewihrleisten, habe
man sich aufeinen Ausschreibungs-
text fokussieren miissen, sagt Stadt-
schreiber Stefan Trottmann. «Dieser

beinhaltete das Provisorium nicht,
weil dieses sowieso bei allen Submissi-
onseingaben hitte erstellt werden
miissen.» Auch seien fiir das Provisori-
um zundchst verschiedene Varianten
denkbar gewesen, die Priiffung habe
man jedoch erst nach der Bewilligung
des Projektierungskredits detailliert
durchfiihren kénnen.

Vorbereitungsarbeiten sind
um 1,5 Millionen gestiegen

Anders als beim Provisorium flossen
gewisse kalkulierte Auslagen zwar
in die Kostenschitzung ein, nach
dem Projektzuschlag korrigierte der
Kostenplaner TGS Baudkonomen AG
die Zahlen jedoch massiv nach oben,
wie ein Blick in den Baukostenplan
zeigt. So rechnete man in der ur-
spriinglichen Kostenschitzung vom
20. September 2017 bei den Vorberei-
tungsarbeiten mit Auslagen wvon
1234000 Franken. Inzwischen hat
sich der Betrag mehr als verdoppelt:
auf 2757000 Franken. «m Rahmen
der Projektierung wurde der Unter-
grund genauer gepriift. Das geologi-
sche Gutachten hat gezeigt, dass
weitergehende Massnahmen bendtigt
werden als in der Vorstudie angenom-
men», sagt Stefan Trottmann. So
wiirden aufgrund des schwierigen
Untergrundes teils kostenintensive
Pfahlungen notwendig.

Bibliotheksgebdude braucht eigene
Strom-, Wasser- und Heizanschliisse

Auch fiir die Bibliothek werden
im tiberarbeiteten Kostenvoranschlag
410000 Franken eingerechnet, wih-
rend der Posten in der Version von
2017 noch fehlte. Ein Teil davon wird
ebenfalls in den Vorbereitungsarbei-

ten ausgewiesen. Derzeit befindet sich
die Bibliothek im selben Gebiude wie
das «Seewadels, wihrend des Baus
wird diese vom heutigen Alters- und
Pflegeheim abgespaltet und bleibt als
Nebengebidude bestehen. Bis heute ist
das Bibliotheksgebdude versorgungs-
technisch am «Seewadel»-Gebidude an-
geschlossen. Urspriinglich habe man
fiir die Bibliothek auch kiinftig keine
direkten Strom-, Heizungs-, Telefon-
oder Wasseranschliisse geplant. Wih-
rend des Vor- und Bauprojektes habe
man jedoch festgestellt, dass ein direk-
ter Anschluss unumginglich sei -
auch, um die Versorgung in der Biblio-
thek sicherzustellen, so Trottmann.
Das Gebdude miisse beim Heizenergie-
lieferanten neu angeschlossen wer-
den, was zusdtzliche Kosten verursa-
che, die in der iiberarbeiteten Kalkula-
tion ebenfalls enthalten seien.

Auch die Ausstattung kostet
eine Million mehr als geplant

Deutlich hoher veranschlagt sind
in der neuen Kostenschidtzung auch
die Ausstattungskosten, Urspriinglich
wurden 93100 Franken ausgewiesen,
nun sind es 2,2 Millionen. Das liege
daran, dass Ausstattung und Einrich-
tung bei der ersten Kostenschitzung
2017 noch separat gefiihrt worden sei-
en, sagt Stefan Trottmann. Die ur-
spriinglich  veranschlagten 93100
Franken hitten lediglich die Kosten
fiir Signaletik, Umgebung und nut-
zungsspezifisches Mobiliar wie Garde-
robenschrinke oder Sitzbinke bein-
haltet. Fir die Einrichtung habe
das Planungsteam damals separat
1235000 Franken einkalkuliert, Nach-
dem man die Pflegebetten, Tische
Stiihle etc. gepriift hatte, sei klar ge-
worden, dass mehr Mobiliar ersetzt

werden miisse, Das kostet eine zusitz-
liche Million. Dies sei jedoch transpa-
rent kommuniziert worden: «Im be-
leuchtenden Bericht 2018 an die
Stimmberechtigten zum Projektie-
rungskredit wurde festgehalten, dass
die Kosten fiir die Méblierung nicht
enthalten sind.» Separat aufgefiihrt
hatte man die Mobiliarkosten, weil
diese «nichts mit der Gesamtplaner-
leistung zu tun» hitten.

ICT-Kosten nicht enthalten

Ein zusitzlicher Posten in der neuén
Kostenschdtzung sind auch die Reser-
ven. Wihrend neu 1,5 Millionen ein-
kalkuliert sind, waren im Kostenvor-
anschlag iiber 22,5 Millionen von 2017
keine Reserven eingerechnet. Das ent-
spreche der Norm, so Trottmann: «Re-
serven fiir Unvorhergesehenes werden
nicht im Rahmen einer Generalplaner-
ausschreibung eingerechnet, sondern
aufgrund der Bauphasen nach SIA erst
bei der Bauausfiihrung.» Diese wiirden
somit immer erst in den Ausfithrungs-
kredit gehoren.

Es gibt Ausgabenposten, die wei-
terhin nicht in der Kostenschitzung
aufgefiihrt sind, sondern separat abge-
rechnet werden. Dazu gehdéren zum
Beispiel Landkosten, Nachbarentschi-
digungen oder die Miete von fremdem
Grund. Auch die ICT-Kosten sind in
den Projektkosten nicht enthalten.
Diese seien durch den Betrieb selber
zu libernehmen, so Stefan Trottmann.
«Vieles an der EDV-Umgebung ist heu-
te schon vorhanden und wird in das
Provisorium und spiter in den Neubau
geziigelt.» 2019 habe man das EDV-
System umgestellt, neu wiirden die
Server extern gehostet, was den
Anschluss im Provisorium und im
Neubau wesentlich vereinfache.



